Bebauungsplan Nr.3 der Gemeinde ThiePen — WOHNGEBIET "AM KUPFERHAMMERWEG"

Mit textlichen Festsetzungen sowie drtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung gem. Paragraph 87 BauQ des Landes Sachsen—Anhalt

Dargesetellte Parzellierung ist ein Vorschlag und wird nicht

——LEntwurf —— Bestandteil der Satzung !

Tei

A

Gemarkung ThieRen
Flur 1

F=821.20

199

203

F=846.30

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETUNGEN

Die Satzung besteht ous dem Bebouungsplon mit den zeich-
nerischen Festsetzungen sowie dem Text mit dem Salzungs—

beschiup.

Der réumliche Gellungsbereich des Bebouungsplanes umfaBt
m‘mmwmﬂlmtdﬂﬂl1
der Gemerkung ThieBen.

@ PLANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(Paragraph 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und Porogrophen 1-15 BouNVO)
AMligemeines Wohngebiet (WA)
Paragroph 4 BouNvO
im &gum Wohngebiet sind nach Por 4 ;:n.z Boulv0

—Anlogen fiir kirchliche, kulturelie, soziole, WM und sport—
liche Zwecke.

Gebdude und Anlagen noch Porogroph 4 Abs.3 BauNVO werden nicht
2ugelassen,

2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(Porograph 9 Abs.1 Ne.1 BouG8 und Paragraphen 16 ~ 21a BouNVO)
Gemi@ Paragrophen 16 und 17 Abs.1 BouNVO wird im Planungegebiet
die GRZ ouf 0.4 und die GFZ auf LZdSHOchmdcbq-\zl
aph 16 Abs.2 Nr.4 BouNVO wird die Hochsigrenze
qm e Gebum mit SSOm !slqaalzt, pﬁ-m
-ond mit der DodﬁnuL
3. BAUMEISE
(Parograph 22 BouNV0)
Fiir das Planungsgebiet wird die offene Bouweise festgesetzt.

4. STELLUNG DER BAULICHEN AMLAGEN
(Poragraph 9 Abs.1 Nr.2 BouGB)

Festgesetzt wird die Trouf— und Giebelstandigkeit zu den An—
fiegerstraBen.

5. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Aut den rich Gberbouparen Grundstickefichen sind Garagen
.S.d. Poragraphen nicht zuldssig.

6. MEBENANLAGEN
(Parograph 14 BouNVvO)
2ugelassen werden
Su'mcl:n::lofm fir die meas:erb«e(mnq du:d Rumhazmg.
Aniogen n Anlogen der Regenwasser—
nutziing far den h e D
AuBerholb

der i licksfia sind gex

und L nur Zuldssig.
HINWEIS: Voroussetzung fir die Zulossung einer Ausnchme ist, dop
ffentliche Belange (Gestoltung der baulichen Anlagen, Umweltschutz,
Kleinklimo, Sicherheit) dem nicht entgegenstehen.

7. STELLPLATZE UND GARAGEN (Poragraph 12 BauNVO)
Stelipldtze und Goragen sind g\mlzhch auf den privaten lmg\nd—
stiicken 2u errichten. AuBerhalb der Giberbouboren Grundstiicks
sind Garagen und Stelipidtze nur ousnchmsweise zuldssig.

8. MABNAMMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWCKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(Paragraph 9 Abs.1 Nr. 20 und 25b BauGB)
Die qdumzml-n Griinfiachen sind Flachen mit Pflicht zum An—
En on Béumen und Strduchem, zum Schutz, zur
lIidlhnq der Landschoft. Die Bepflanzung hat noch dem erm—
nungsplan 2u_ erfolgen.
Fir Mwlvmm&unﬁﬂﬂmhdmh
(entiang der Rossel) wird eine Bindung fiir die Erhaltung von Biumen,
und sonstigen gt

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB PARAGRAPH 87 BAUO LSA
LVM, PARAGRAPH 9 ABS. 4 BAUGB

1. Dacher ;
Didw sind dls :ymmchisdn igte Sattel-, Walm— bzw. Kriippelw
Bt e Wy 5 Doccigorn o 50
45°unnM!m

Bei Nebengebdu und Gare sind Gssig.
B e ekt von scomees (RAL 3005 Gber braun (RAL
8000 bis RAL 8025) bis rot (RAL 2001 bis 2011, RAL 3000 bis 3027).

hiervon sind und Wintergdrlen.
Dachoufbouten sind in GréBe, Form, Konstruktion und Material dem Houpt—
doch anzupassen.
2. Fassoden
Ais Fossoden— und ist Pulz,

oder Verkleidung mit Notursteinen zuldssig. Gebdude, die zusommen an der
Grenze erstelll werden, sind gestalterisch aufeinander abzustimmen. Fiir das
Sockeimouerwerk sind neben verputzten AuBenfldchen auch Verkleidungen mil
Ziegeln, Klinkern und Notursteinen zuldssig.

Die maxmole Sockethdhe wird mit 1.20 m ols HochstmoB begrenzt.

3. Emfriedungen
Als Einfriedung sollen lebende Hecken oder Anpflonzungen sowie Stokelen2dune
ous Holz bis zu einer Hohe von 1.50m gewdhit werden. Ausnahmsweise zuge—
Jossene fesle Einfriedungen sind in die Hecke zu inlegrieren bzw. ouf der grund—
stiickszugewandten Seite der Hecke 2u emichten,
Einfriedungen im Woldgebiel sind nicht zuldssig.

4. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(Paragroph 9 Abs.1 BouOLSA)

Die nicht Flachen sind als Nutz— baw.
Erholungsgérten anzulegen und zu erhalten. Befesligte Fldchen sind soweit
20 reduzieren, dob eine esicherte mmwm«mm gewihr—
feistet ist, Die G

(Rosengittersteine, Pflastersteine mﬂ Rasenfuge, wasserdurchlbssige
Pflaster usw.).

HINWEIS: ALLE FESTGESETZTEN HOHEN BEZIEHEN SICH JEWEILS AUF DIE HOHE
DER FAHRBAHNACHSE DER FESTGESETZTEN VERKEHRSFLACHE, GE—
MESSEN MITTIG VOR DEM BAUGRUNDSTUCK.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebouungsplanes

- o . GemdP Planzeichenverordnung 1990, auf der Grundlage des Paragraph 2 Abs.5
verVIel fOl t Igung Sqen eh m |q ung BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986, zuletzt geéndert durch

das Investitions— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 und der BauNVO i.
d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Investi-
tions— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

Kortengrundlage: Auszug ous Top. Karte 1 : 10.000
Blatt—Nr. M—33—1-B—a—3,

Ausgabejahr 1993 mesae Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs —— Paragraph 9 Abs.7 BauGB
o a e [ e Baugrenze —" Par h 9 Abs.1 Nr.
Herausgeber: Landesamt fir Landesvermessung u. ¢ Purgg:g;h 23 BzuN,V(r)Z Bould

Datenverorbeitung
offentliche Griinfidchen /StraBenbegleitgrin—— Paragraph 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Vervielfaltigungsgenehmigung erteilt

All ines Wohngebiet
Grundflachenzahl

Geschopfldchenzohl
offene Bauweise

g 9
Grundstiicksnummer

Grundstiicksflache
vorhandene Waldfiache
vorhandene Wasserflchie

Flache fiir Versorgungsanlagen

[Dcmmcank O AL 4 K- 17 14 DanrDY

PRAAMBEL

Aufgrund des Paragrophen 1 Abs.3 und des Parographen 10 des Bougeseizbuches in der

Fassung vom 08.12.1966 (BGBLI &2255) zuletzt gednder durch Arlikel 1 des Gesetzes

vom 22. April 1993 (BGBLI S. 466) sowie des Paragraphen 87 der Bouordnung Sochsen/Anhelt

vom 23. Juni 1994 (GVBL LSA Nr. 3|S.723)I|Varbmdmgml?omqrwh9hb: 4 BouGB hot

der Gemeinderat der Gemeinde ThieBen diesen Nr.3 !

weg" mtm aus der Plonzeichnung (Tei A) und den textlichen Fnuetmqm (m a) os Satzung
dis Anloge gebiligt

VERFAHRENSVERMERKE

1 A et des Entwurfes des Adchennulzungsplanes
e imands Tichen ?
Der Aufstellungsbeschiul wurde am 25.09.1996 gefoBt.
Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Aushang erfolgt.

ThieBen, den Der Biirgermeister

2. D fr do Roumorsung und
e e o e e beicat
worden.

ThieBen, den Der Biirgermeister
3. Die von der Plonun b«uhrl-\ Tri of!m!f icher Belonge sind mit
Schreiben vom 1% égv Steflungnohme oufgefor—
dert wi 3
ThieBen, den Der Biirgermeister

4. Der Gemeinderal hat am . . .. . den Entwurl des
mit G i ich des Gri dis

der
Begrindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.
Ort und Douer der dffentlichen Auslegung wurden am . . . ... ortsiiblich
bekanntgemacht.
5. Der Entwurf ungsplones bestehend ous der leztd\nmg (Teil A)

und dem Text (Tei 5) sowie der

mmmwuwngm-‘n«mM ......
...... nach Poragraph 3 Abs.2 BauGB ffentlich ousgelegen.

o-. Bfentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dos Bedenken und Anregungen

wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifllich oder zur Niederschrift

vorgebrachl werden kbnnen.

ThieBen, den Der Biirgermeister

l <
6. D-:Mm o lem enthdl dm Inhalt, %wgumm& und
.M Platze vdl:!aluig nach. .

der st
pmnlmch einwandfrei. - .
Die Ubertrogbarkeit der neuzubldenden Grenzen in die Orllichkeit ist einwandfrei mégfich.

Desscu, den Offentlich besteliter Vermessungsingenisur

7. Der Gemsinderat hot in seiner Sitzung om . . . . ... .. e gelnderten Entwarf
s G S

3
................ Gdeqcm« chme

ThisBen, den Der Biirgermeister

8. wmmlmtanwmmwummwnwgr

MPUWSM:ZMnmSlmm ......... als Satzung (nach
Paragroph 10 BouGB) sowie die 5 des
plones als Anlage gebilligt.
ThieBen, den Der Biirgermeister

9. Die Genehmigung des Bebouungsplones, bestehend aus der Plonzeichnung (Ted A) und den
textiichen Fuhnunngm (Tedl B), wurde mit Verfiigung der hiheren Verwaltungsbehrde
NOM o eeee s AZE e — mit Auflogen und MoBgoben — erteit.
Dessou, den Dos Regierungsprasidium

0. Dev Gemeinderat ist in den in der V'r(u)gung des Regierungsprasidiums Dessau

......... (Azi. .. ... ..) oulgefibrien Auflogen/ MoBgoben in seiner
S'dzmq oM beigetreten.
Ort und Douer der Stfentlichen Auslequng wurden om . ... .. ... ortsiblich bekannt-
gemacht. Der Bebouungsplan hol zuvor wegen der Auflagen/ MoBgaben vom . . . . . . .
[ in der Gemeindeverwailung ThieBen wahrend der Dienstslunden zu jeder—

mann Einsicht Brlmmch ausgelegen,

ThieBen, den Der Biirgermeister

1L Die Durchfibrung des Anzeigeverfahrens ist gemdp Paragroph 12 BouGB om . . . . ... . .
Stfentlich worden. Der isldomit om .. ....... rechts—
verbindiich geworden.

ThieBen, den Der Biirgermeister

2 umm eines Jalres noch Inkrafltreten des Bewuunqwlm st die Vwku.um] von Verfohrens~
gemal Paragroph 214 Abs.1

Sntz 1 Nr 1 und 2 BouGB nicht — geltend ganoml worden.

ThieBen, den Der Birgermeister

13. Innerholb von 7 Johren nach inkrafttreten des Bebouungsplanes sind Mangel der Abwagung gemdB
Poragroph 215 Abs.) Nr. 2 BauG8 gegeniber der Gemeinde nicht — geltend gemocht worden.

hiefen, den Der Biirgermeister
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